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BdStWohnnebenkostervergleich:Ergebnisse 201&021

(1) Vorbemerkungen und Methodik

Die hohen undhaufigweiter steigenden Wohnkosten empfinden die Blirger zunehmend als Belastung.
Ein wesentlicher Kostentreiber ist der Staat, der durch Steuern und Abgaben das Waheeauch

die Schaffung von neuem Wohnraurarteuert. Das BdSRankingverdeutlicht exemplasch fur ein
Einfamilienhaus in den Landeshauptstadten die staatliche Belastung des Wohnens.

DemBdStWohnnebenkosterVergleichiegen folgende Annahmen zu Grunde:

A DreiPersonerHaushalt

A Einfamilienhaugzweigeschossig)
A 120 n? Wohnflache

A 300 n?Grundstugsflache

A gadtischeRandage

Auf dieser Grundlagkabendie BdStLandesverbande die jahrliche Belastung dualgende Wohn-
nebenkosterermittelt. Dabei sind weitere Annahmen getroffen worden, um die Vergleichbadlkeit
Kostensicherzustellen:

1. Wasseentgelte

1 Trinkwasserpreis inkl. Grundzw. Zahlegebuhen (nkl. Mehrwertsteue)
1 Verbrauch von 32 m®Jaht

2. Schmutzwassergebuhrén

1 Schmutzwassergebihren inklusive Grundgebuhr
1 Verbrauch von 32 m®Jahr

3. Niederschlagswassergebtihren

1 Niederschlagswassergebuihren inkl. Grundgebuihr fir 130ath#ersiegelteFlaché

1 Durchschnittswert fir eine-PersonerHaushalft. Statistischem Bundesamt.

2 Recherchen des Bundes der SteuerzatBsfSt)NRW haben ergeben, dass es durch die Anwendung eines
angesichts der Niedrigzinsphase unangemessen hohen kalkulatorischen Zinssatzes zu einer hohen Belastung
bei den Schmutzwasseund Niederschlagswassergebihren kommen kann. Zudem wird bei der Ermittlung
der Abschreibungen oft vom Wiederbeschaffungszeitwert ausgegangen. Dadurch fallt die Abschreibung und
letztlich die kalkulierte Gebuhr héher aus als beim Ansatz eines niedrigeren Anschaffungswerts. Insofern sind
hier konkrete Ansatzpunkte fir eine Entlastuder Gebiihrenzahler vorhandeberzeit klagt deBdSt NRW
vor dem Oberverwaltungsgericim Minster, um die in den NR\WWommunen regelméaRig verwendeten viel
zu hohen kalkulatorischen Zinssatze von bis Puozent zu kippen und die Gebihrenzahler zu etalag-ir
weitere Informationen gl. BdSt NRW (2017) unchttps://www.steuerzahler.de/nrw/abwasser/?L=0

3 Zur vollversiegelten Flache zahlen beispielsweise Gebaudegrundflache, Terrasse ddstegepFlachen.

Stand: 10.05.2021


https://www.steuerzahler.de/nrw/abwasser/?L=0

Abfallgebiihren

1 Bio und Restmdilltonnénklusive Grundgebiihr

1 jeweils 60 Litebeiwochentlicher Leerung bzvit20 Literbei zweiwdchenticher Leerung
(preisginstigstes Angebo

1 mit den AbfallgebuhrembgegolteneZusatzleistungen sind im Anhang dargestellt

Rundfunkbeitradeinheitlich: 210 Euro/Jahr)
GrundsteueB

Da bei der Grundsteuer die Berechnungsgrundlagen nicht offentlich verfiigbar sind, wurden
die zustandigerFinanbehérdengebetendie jeweiligen Grundsteuermessbetrafije eine Im-
mobilie mit folgenden Angaben zur Verfligung zu stellen:

Grundstucksart EinfamilienhaugNeubau, freistehend)
Bauart Massiv

Wohnflache 120 nt

Grundstiicksflache 300 n¥

Zimmer 5 Zimmer Kiiche und Bad
Bauliche Ausstattung Gut

Heizung Zentralheizung

Fenster Isolierverglasung

Garage 1 Doppelgarage

Baujahr 2016

Gemeinde Jeweilige Landeshauptstadt

Annahmen zur Grundsteuer Bei der Grundsteuer gibt es unterschiedliche Bew
tungsverfahren. In den alten Bundeslandern wird zur
wertung von Einfamilienhdusern im Regelfall das
tragswertverfahren angewendet. Dabei ist die Jahi
rohmiete zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststelty
mafgeblich. Fir diaestdeutschen Landeshauptstéddte
wird daher auf daglurchschnittliche Mietpreisniveau
bezogen auf den1.01.1964 abgestellt.

In den stdeutschenBundeslandern kommt bei der B
wertung von Einfamilienhdausern hingegen das S
wertverfahren zur Anwendung, das u. a. auf die dur
schnittlichen Herstellungskosten und den umbaulf
Raum der Gebaudeteile abstellt. Fir @istdeutschen
Landeshauptstidte wird daher einrumbauter Raum von
600 m? (Einfamilienhaus) bzv80 m? (Doppelgarage) un
terstelk.

Hinweis: Das Bundesverfassungsgericht hat am 10.04.2018 die bisherige Wertermittlung bei
der Grundsteuer fur verfassungswidrig erklart. b&anstandeterEinheitswerte sind jedoch
bis zum31.12.2024 weiterhin anwendbar



7. Nachrichtlich:Stra3enreinigungsgebiihren

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der stadtischen Randlage des Einfamilienhauses
keine Stralenreinigungsgebuhren erhoben werden. Die Stral3enreinigungsgebihren werden
daher nicht in den Wohnnebenkostarergleich einbezogen.

Erlduterung: Stral3enreinigungsgebiihren werden in den Stadten nicht flichendeckend erho-
ben.Bei bestimmten Stral3en, z. B.stadtischer Randlag®ird die Reinigungpflichtan den
Grundstuckseigentimer Ubertrageba in diesem Fall Stral3e und Gehweg vagariElimer zu
reinigen sind, wird kein8tral3enreinigungsgebiihr erhobaielche StralRedasbetrifft, kann

dem StalRenverzeichnis entnommen werdedas der jeweiligenStral3enreinigungssatzung
beigeflugtist.

(2) Verteuerung des Wohnens durch weitere Steuern und Abgaben

Das BdSRanking vergleicthestimmtestaatlichveranlassteVohnnebenkosten, die jahrlicanfallen
und Uberregional vergleichbar sind. Disllt nur eiren Ausschnitt deiGesamtlelastungdar, dader
Staat das Woaen durch weitere Steuern und Abgabeerteuert (vgl.DSi 2018) Sowerdenetwa die
Heizenergie durch die Energind Mehrwertsteuer und der Stromverbrauch durch acht verschiedene
staatliche Abgaben belastet. Durch den Wettbewerb auf dem Strord Gasmaddt haben die Ver-
braucherzumindestdie Moglichkeit, durch einen Anbieterwechsel die Kosten zu reduzidgeh bei
den Schornsteinfegefirbeiten kdnnendie Wohneigentiimer z. Bwischenprivaten Anbieten aus-
wahlen* Weitere Kostenkdnnen furdie Winterdienst und StralRenreinigungsgebtihren oder einen
Anwohnerparkausweianfallen. Das igedoch vom Einzelfabzw.von der konkreten Wohnlage ab-
hangig.Die genannten Kosten werden daher nicht in den Vergleich einbezogen.

Neben derjahrlichenWohnnebeakostensind dieSelbstnutzer bzw. Wohneigentiimmit Belastungen
konfrontiert, dienicht regelmaRignfallen Dies isk. Bdie Grunderwerbsteuer von bis zu 6,5 Prozent,
die beim Erwerb von Wohneigentum auf den Kaufpreis zu zahldbdsifiber hinaus gites noch eine
Vielzahl von Gebihren, Beitragen und sonstigen Abgaben, die generelhdffuSg von Wohnraum
verteuern. Dazu z&ahlen folgende Abgaben:

Geblihr fur Nichtbestehen/NichtaustibudgsVorkaufsrechs

Baugenehmigungsgebihr

Nutzungsénderungsgebihr

Hausnummerngebihr

Kataster/Vermessungsgebuihr

Sondernutzungsgebuhren fur AnliegergebraustialRensperrungen, Umzug, Gerustaufstel-
lung, Container, Sondernutzungsgebuihr fir Bundesstral3en

Wiederkehrende Beitrage fiir Abwasser

9 ErschlieBungsbeitrage

= =4 —a -4 -8 -

|

4 Grundsatzlich ist zwischen hoheitlichen Aufgaben (z. B. Feuerstattenschau) und nicht hoheitlichen Aufgaben
(z. B. Reinigung und Messung) zu unterscheidend&ellarktoéffnung imlahr 2013ntissemicht hoheitliche
Arbeiten nicht mehr zwingend vom Bezirksschornsteinfeger erledigt werden, sdadasshalb einer Ge-
meinde Kostenunterschiede auftretd&dnnen Darlber hinaus ist es vom jeweiligen Heizungstyp abhangig,
ob die nicht hoheitlichen Aufgaben jedes Jahr oder alle zvieJarzunehmen sind.
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Kanalansilussbeitrage

StraRenbaubzw. StralRenausbdeitrage

Kostenersatz fur Hav§rundstiicksanschlisse (z. B. Kanal)

Stellplatzablose

Baumschaugebiihr (Abholzung von Baumen wegen Gefahrdung)

Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins nach 8§ 18 des Gesetzes zur Forderung und
Nutzung von Wohnraum fir das Land Nordrh@festfalen (WFNG NRW)

Genehmigung zum Ausbau von Zubehdrraumen Wohnraum

Prifungsgebudhr fur bautechnische Nachweise

Gebiihr furdie Erteilung einer Abbruchgenehmigung

Gebiihr fur die Erteilung einer Bescheinigung fur Baudenkmaéler

Widerspruchsgebuhr

Baukostenzuschisse und Hausanschlusskosten fir Wasser, Gas, Strom und ggf. Fernwéarme

= =4 4 a8 -8 -

=4 =4 4 a8 -8 -

Exkurs: Teures Eigenheim — Wie die Politik den Erwerb von Wohneigentum erschwert

Grunderwerbsteuer: Kostentreiber beim Immobilienkauf

Wer Wohneigentumerwerben will, kommt an deGrunderwerbsteuenicht vorbei Diese wirdn der
Regelauf den Kaufpreis féllig, sodass schnell hohe Betzéigeucheschlagen Angesichts der gestie-
genen Immobilienpreise ist das argerlich genug. DbeliPolitik hat die Belastungen weiter verschérft,
da esbei der Grunderwerbsteueginen Steuererhéhungswettlauf gegeben h&tas liegt darandass
die Bundeslander seit da 01.092006 den Steuersatz eigenstandig festlegénnen Zuvor lag der
Grunderwerbsteuersathundesweit bei 3,5 Prozernh den meisten Bundeslandegmit Ausnahmen
von Bayern und Sachsernist daslangst nicht mehr der Fallel 2006gab es insgesan7 Steuer
erhéhungen und der Grunderwerbsteuersatz ist auf bis,BuProzent gestiegen.

Die Grunderwerbsteuer hatlen Landerfinanzministern einen beispiellosen Geldregen bescghart
Lasten der Steuerzahler. Innerhalb von 10 Jahren haben sich die @menbdsteuereinnahmen von
5,3 Mrd. Euro (2010) auf 16,1 Mrd. Euro (2020) verdreiféaibheAbbildung 1). Die Mehreinnahmen
von rund 11Mrd. Eurosind etwa zur Halfte aufie hbheren Steuerséatzend diegestiegenen Immobi-
lienpreisezuriickzufihren (sieh&bbildung 2). Das zeigt: Auch bei stabilen Steuersatzen hésieh
die Grunderwerbsteuereinnahmen von 5,3 Mrd. Euro (2010eéwué 10,8 Mrd. Euro (2020) verdop-
pelt, und die Bundeslandehatten ein sattes Steuerplus verbuch&dnnen Tatsachlich wurden di
EigenheirKaufer doppelt bei der Grunderwerbsteuer belastetum einen durclsteigende Hauser-
preiseund zum andererdurchhdhere Steuersatze.

Dieser Belastungsanstieg hat dEnverb von Wohneigenturmassiv verteuert. Bei einem Kaufpreis
von 500.000 Bw und einem Steuersatz von 6,5 Prozent werden allein fur die Grunderwerbsteuer
32.500 Euro falligdie Grunderwerbsteuer ist damit dstéarkstePreigreiber unter den Erwerbsneben-
kosten. WeitereKosten furNotar, Grundbuch undgf. Sachverstandiggommennoch hinzy und Ei-
genkapital fur die Baufinanzierung ist auch erforderlRressprengt haufig das knappe Budget vieler
Familien und lasst den Traum von den eigenen vier Wartetetlich an der hohen Steuerbelastung
scheitern.



Abbildung 1: Grunderwerbsteuereinnahmen haben sich seit 2010 verdreifacht
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Quelle: Bundesfinanzministerium und eigene Berechnungen.

Abbildung 2: Ursachen fiir den Anstieg der Grunderwerbsteuereinnahmen

Mehreinnahmen 201£020:10,7 Mrd. Euro

Quelle: Bundesfinanzministerium und eigene Berechnungen. * und zusétzliche Transaktionen.




Die Grunderwerbsteuer erschwert vor allem fur die Mittelschicht in Deutschland den Erwerb von
WohneigentumDie hohe Belastung tragt wesentlich dazu, loissDeutschland eine im internationa-

len Vergleich sehr niedrige Wohneigamsquote hatLaut aktueller Daten des Statistischen Bundes-
amtes verfligen rund 42 Prozent der privaten Haushalte in Deutschland tiber Wohnei§ewtim

rend der OECEDurchschnitt beetwa 70Prozent liegf. Damit steht Deutschland im OE®Brgleich

an votetzter Stellec nur in der Schweiz ist der Anteil der Haushalte mit Wohneigentum noch geringer.

Abbildung 3: Wohneigentumsquoten und Vermégensungleichheit in den Ldndern des Euroraums
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Quelle: Kaas et al (2020), S. 4.

Die niedrige Wohneigentumsquotet auch starke Einflussauf die Vermdgensverteilung in Deutsch-
land (sieheAbbildung 3). Dasverdeutlichteine aktuelle von der Deutschen Bundesbank veréffent-
lichte { i dzRDiefgernLander mit einer niedrigen Wohneigentumsquptee Osterreich oder
Deutschland)weisen auch die hochsigettovermdgensungleichheit aifDer dominante Faktor hinter
dieser Beziehung ist der durchschnittliche Vermdgensunterschied zwischen Eigentiimern und Mietern,
der in stideuropaischen Landern mit hoheren Wohneigentumsquuteingeringer istf Im Rahmen

eines makrotkonomischen Modells wird in der Studie auch untersuahtvelchen Reformeneine
Steigerung der Wohneigentumsquote Deutschlandndglich wére Dabeistellen die Autoren fest
dasssich nacteiner Senkung der Grunderwerbsteuaor allem im mittleren Einkommensbereich mehr

5 Siehehttps://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschdftmwelt/Wohnen/_inhalt.html Der Anteil von pri-
vaten Haushalten mit Wohneigentum in Deahland ist zuletzt von 43 % (2013) auf 42,1 % (2018) gesunken.

6 Siehehttps://makronom.de/warumist-daswohneigentumin-deutschlandso-gering34055

7 Kaas et al (2020), S. 4.


https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/_inhalt.html
https://makronom.de/warum-ist-das-wohneigentum-in-deutschland-so-gering-34055

Haushalte Wohneigentum leisten konntéentlastungen bei der Grunderwerbsteuer wiirden daher
gerade fiur die Mittelschicht den Vermégenaufbau erleichtern und einetra®ezum polisch ge-
wuinschten Abbau der Vermdgensungleichheit in Deutschland leisten.

Baukosten: Staat verteuert Wohnungsneubau und Sanierungen

Bereits vor einigen Jahren hat eine Studie den Staat als wichtigen Kostentreiber im Bereich des Woh-
nungsbaus identifizieftSo sind @ Kosten fur die Errichtung einkkehrfamilienhausegwischen 2000

und 2014 um rund 40 Prozent gestiegen. Etwa zwei FlditsbsKostenanstiegs sindaraufzuriick-
zufiihren dassBund, Lander und KommuneliverserechtlicheVorgabernverscharfthaben Dazu zah-

len Steuerrechtsanderungga. B. Mehrwertsteuerund Grunderwerbsteuererh6hungerpaugeneh-
migungsgebuhrertechnische Baubestimmungeenergetische Anforderungen, Regularien zum Larm-
schutz und kommunale Auflagéh

Auch die Sanierung von Bestandsbauten wird durch staatliche Vorschriften verti€astspieligsind
vor allem die Vorgaben déinergieeinsparverordnunigzw. desGebaudeenergiegesetz (GEG). Bei-
spielsweise mussen QInd Gasheizkess8D Jahrenach Einbawrsetzt werdent! Verscharfte Anfor-
derungen gelterauchfiir die Dammung von Geschossdecken sdwdgezungsund Warmwasserleitun-
gen AulRerdem ist bei gréReren Sanierungen &im und Zweifamilienhausern eine energetische Be-
ratungdes Eigentiimers bzw. Kausevorgeschrieben.

Zur Umsetzungles europaischen Green Dealad weitereBelastungenm GesprachUm die EKIi-
maziele zu erreichen, hat die Edmmissiorz. Beine Verscharfunderenergetischen Anforderungen
fur samtliche GebaudeorgeschlagenSo stlen verpflichtendeenergetische Mindeststandardiafiir
sorgen, dass siafie Renovierungsquote in den nachsten zehn Jamn@rdestens verdoppelt? Eigen-
tumer mussten ihre Immobilieauch dannsanieren wenn dashre finanzielen Moglichkeiten tber-
steigt. Der Sanierungszwang bestiinde auch dann, wenn sich die MaRmalfimiesehbare Zeit nicht
durch entsprechende Einsparungen bei den Betriebskosten amortiSmitwirde das Problener-
scharft dasdeibestimmten energetischa SanierungenKosten md Nutzen in keinem angemessenen
Verhaltnis steher®

Auch im Bundestagswahlkampf zeichnen sich weitere Belastungsverscharfungen fir Wohneigentiimer
ab. Bundnis 90/Die Grinen fordern beispielsweiss €G-Preis im Rahmen des national&missi-
onshandels imverkehrs und Gebaudesektdm Jahr 2023 nicht wie geplant auf 35 Euro, sondern auf

60 Euro je Tonne G@u erhthenDie Betriebskosten von €Ind Gasheizungen wiirden dadurch deut-
lichansteigen Darlber hinaus pladieren die Grinerfigla die Installation von Solaranlagen fir jeden

8 Ebd. (Abb. 1).

®  Siehe https://www.enbausa.de/fileadmin/user_upload/Bauen_und_Sanieren#fizen_Beratung/kostentrei-
ber-fuer-den-wohnungsbau_ studie.pdf

10 Die kommunalen Auflagen beziehen sich etwa auf erhthte Anforderungen an Denkmalschutz,uBchnd
Schallschutz, Stellplatze, energetische Gebaudestandards oder die Qualitat der Aul3enanlagen.

11 Siehe § 72 GEG Abs. 2. Es gelten bestimmte Ausnahmen z. B. fiir Niederterdgeiztassel und Brenn-
wertkessel.

12 Djeses Vorhaben wird von der #dmmission alst wSy 2 @A SNHzy 34 6 St f Htgs://es.&uf SA OKyY S
ropa.eu/germany/news/202010tdenovierungswelle_de

13 Sjehe https://www.detail.de/fileadmin/user_upload/InWIS_Wohnungsbauoffensive Neitzel Zukunft_des_
Bauens.pdf#page=14
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https://www.enbausa.de/fileadmin/user_upload/Bauen_und_Sanieren/Finanzen_Beratung/kostentreiber-fuer-den-wohnungsbau_studie.pdf
https://www.enbausa.de/fileadmin/user_upload/Bauen_und_Sanieren/Finanzen_Beratung/kostentreiber-fuer-den-wohnungsbau_studie.pdf
https://ec.europa.eu/germany/news/20201014-renovierungswelle_de
https://ec.europa.eu/germany/news/20201014-renovierungswelle_de
https://www.detail.de/fileadmin/user_upload/InWIS_Wohnungsbauoffensive_Neitzel_Zukunft_des_Bauens.pdf#page=14
https://www.detail.de/fileadmin/user_upload/InWIS_Wohnungsbauoffensive_Neitzel_Zukunft_des_Bauens.pdf#page=14

Neubau und perspektivisch auch bei jeder Dachsanierung verpflichtend vorzuschfdibes wirde
den Wohnungsneubau, aber auch die Sanierung von Bestandsbauten vertEleznsatzliche/er-
unsicherung haben Diskussionen UlmaleVerbot von Einfamilienhdusern bei der ErschlieRung von
neuen Baugebieten gesorgt.

Stattdie restriktivenstaatlichen Vorgaben weiter zu verscharfenlliten MaRnahmen ziBegrenzung
und Senkung der Baukostemgesetzt werden. Beispielsweise sallgie bestehenden umweltund
baurechtlichenVorschriftenhinsichtlich ihrer Wirksamkeit Gberpriift und ggihgepasst oder abge-
schafftwerden. Zudem solltedie Blrokratiekosten durch eine konsequente Digitalisierdeigstaat-
lichen Bauverwaltung reduziert werden.

14 Siehehttps://www.gruenebundestag.de/files/beschluesse/beschlessommarktdesign. pdf.


https://www.gruene-bundestag.de/files/beschluesse/beschluss-strommarktdesign.pdf

(3) Ergebnisse des Wohnnebenkosten-Vergleichs 2016-2021

1. Wasserpreise (Kosten pro Jahr)

A Trinkwasserpreis inkl. Gruntzw. Zahlegebiihen (inkl. Mehrwertsteuer)
A Verbrauch von 32 m¥Jahr

600,00 £

Trinkwasserpreise 2021

500,00 £

400,00 €

300,00 £

200,00 £

100,00 €

0,00 €

369,57 €

Stadt Trinkwasserpreise

2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2020/2021
Berlin HCHZXZJTNHCEH X CYHCEH X C YHCEH Z CYHCEH Z T NMHCEH X €y TUdl X J|
Potsdam OO0 /12T HOOEN X F HO OE/T 2 T HO OENT 2 T HO OENN > F HO OENT 2 T H JIEX /1 |
Hamburg ONMINIOMPZN/OHMZ 110 HET Z P COHET 2 P COOEH Z T C pPex N |
Miinchen ONOZMPOMNZTOMIZITOHMZ N TOHEMZ 1 TO 060 Z fhn MA 2 Y
Magdeburg HY C2Z HOHYEC X H OO Op> T HO OECPZ T HO OECPZ T HO OECPZ T H JIEX N |
Bremen OHMXZY Yo HEPZ Y YO HEPZ Yy YO HEPZ Y YO HEPEZ Yy yonen Z finma X p
Kiel OHPXZPYOHEPZPYOOENZ Y OOEP S Y JONENZ T HOMEP ZT N NeEX @
Diisseldorf oncXpdonecxpdonecpdonec >pdonec X p do nec X p o nex |
Mainz OPNXZYNOPENZYNOPENZYNOPEN2Z Y NOPEN2 Y NOCENS MP deEX O
Durchschnitt ONPXZNMMNTZTAD PEN Z Y /O PEC Z T /IO CENZ P M CEPE P T dEZ /I
Dresden OYNEXTCOYENZ T COYENZ T COYENS T COYENX T COYENZ T C JIEX N |
Erfurt OYC2ZYTOYEC2Z Y TOYEC Z Y TOYEC Z Yy TOYEC Z Y TOVET Z Y N NeEx
Wiesbaden OTHXZM/MOTEHZM/OTEHZ M/OTEHZ MO TEHZ MJOQEN Z Py MY 2 N
Hannover OMOZPYOMOZPYOMOZPYOMOZpPYONO2Z (i kT2ipceoezp
Schwerin nMnZpnanMenznan Men>nanvenZnnmMensnamMven>nn fnex n |
Stuttgart oyy2pnodgMmX y po dgdh> 1 pn MEM 2 J1 CN HEO 2 P M1 HEPZ € (P CEX M
Saarbriicken MNHCEXHMMNEN S MHTYeEN S PHOYEN Z PHI ET ZNYPMENZPHMB XY




2. Schmutzwassergebiihren (Kosten pro Jahr)
A Schmutzwassergebiihren inklusive Grundgebiihr
A Verbrauch von 32 m¥Jahr
Schmutzwassergebihren 2021
7o000e 607,44€
600,00 €
500,00 €
400,00 €
308,27 £
300,00 €
184,80 €
200,00 € -
100,00 €
0,00€ -
> . ;
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Stadt Schmutzwassergebiihren
2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2020/2021
Mainz MYy N2y /Myen 2y IMYen >y IMYen Xy IMYyen 2 Y AMyen 2 Y 1 NneEX N |
Diisseldorf HNNZCMHMNENZ CNMHNENZ CTHNENSZ CNMH NENZ CNH IEN 2 € N NIEZ N |
Miinchen MPNZPHMAETZ PHMJEN Z D HM AET 2 P HMJEN > O HH NIEp Z (PHMP 3 C
Stuttgart HM®PPX MHH MEQZ MHH MEPZ MHH MEQDZ MHH HEO X 1 YH HEO Z Ny NEX N |
Erfurt HPNZY/HPENZ Y /JHPEN S Y THPEN S Y THNEN Z HNH NEN 2 H N fiEX 1 |
Kiel HOY 2 fPpHH Ocy 2 fPHH PEC S NYH PEC Z TYH PEC Z NYH pec Z Ny NeEZ N |
Dresden HOY 2 (PHH Oey 2 (PHH Ocy 3 fPHH O€y 2 (pHH Oey Z fPHH CENZ NN H M3 M
Hamburg HTP2ZYYHTEY Z PHH YEMS MCH YEH X NYH YEH Z I YH YEH Z 1Yy JNEX N |
Wiesbaden ONC2ZHMNOJIEC ZHMNOEC X HMNO JIEC 2 HMNO IEC 2 HMO JIEC 2 H N NEZ N |
Hannover HHT2XNNHHT Z N1 NHHET 21 MO JIET Z P CO JIET 2 P CO JIET Z p C JIEZ N |
Durchschnitt ONN2PTO JEH X £ HO JIEO 2 C TO JIEY > T YO JIEC 2 1 CO JIEEYy Z H T HEX H
Berlin OHPZXZco HP X (/IO MEO = € HO MEO 2 £ HO MEO X € YO MEO X € H TI @l 2 J]
Schwerin OHMZ (P/I0O HEM X (P10 HEM X (P10 HEM X (P10 HEM 2 (P10 HEM X (b1 neX n |
Bremen ONY>XNYOTEH Z HMNOTEH 2 HMNO TEH > HMNO OEP > HYO OEP Z HY JI€EXZ N |
Magdeburg NMOMZENMNOEMZ C NMNOEMS € MNMNOEMS € NN OEMZ € NN OEM 2 € N fIEX N |
Saarbriicken NNT2ZNYNNET Z 1 yNn PEC > T HN PEC X F HN PEC Z T HN PEP 2 1 1 TTaM 2 G
Potsdam CNTXZNNCNET ZiNC NET XN NC ET ZINC NET Z N NC ET Z i N NEZ N |

Anmerkungzu BremenEigentimer von Grundstiicken mit geringer Flache zahlen entweder eine einheitliche
Abwassergebiihoder Schmutz und Niederschlagswassergebiihren. Da die einheitliche Abwassergebuhr fur das
hier betrachtete Einfamilienhaus gunstiger ist, werden hierfiir die entsprechenden Kosten ausgewiesen.
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3. Niederschlagswassergebiihren (Kosten pro Jahr)
A Niederschlagswassergebiihren inkl. Grundgebiihr fir vollversiegelte 130 m?2 Flache
Niederschlagswassergebiihren 2021
250,00 € 23361€
200,00 €
150,00 € 119,15 €
100,00€ 0,00 €
50,00 € -
0,00€ -
TR ST S RS SRR SRR O TT S S SR S R SR
,\é& 9 *‘\‘Q&é\ (\0‘5 \5@?‘? ({\0\) \o’bbe’ ({};\0 ?FQ\ (\3‘\“& e}bo ‘@8& bé?\) oe’(\e ef’bz Q)Q"\\\
K 9 "b(\ oy o .Qf? \(\&-’ ) e Q &) Q\
A MRV o & S &0 co'b‘b* 0\) Q @@‘:’0 é\

Stadt Niederschlagswassergebiihren

2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2020/2021
Bremen nznnpn enxnn enxnp enzZnp enznf enxnn €nn|
Mainz Ty2Znn teyzZnn Tey 2 an tey S aln Ttey Z aln Tey 2 ana a3 |
Kiel TMZ PN TEMZ P|N TEH Z y[n Tey > nfn Tey 2 njn Tey Z njn A 2 N |
Schwerin Yy O3 HN Yyeo 2 HN YeO 2 H|/1 YEO > H[N1 YEO X HN YeO Z HA A3 |
Hannover yyZnn yey2Znn yey Z nin yey > njn yey Znn yey Znn a2 |
Stuttgart pHZo/n deH 2 ofn deH Z oln deH Z ojn den Z dpnn En Z . @ 2 N |
Hamburg dnZdn den Z dpn den = dyn dec Z H{N dec T HlA dgec Z Hn & n|
Wiesbaden ManZnavnenZ pndyZyln dey 2y[ln dey Zy|n dgy 2y[n a2 n|
Erfurt oy Zy|ln dgy Zyln dey Zy|ln gy ZylanmanzpnamnenZnn nex n|
Durchschnitt MMY ZPHMMET ZNTCMMET Z 7 M MEY 2 H HM MECPE M TM MEPSE M P TT @l 2 J]
Saarbriicken MMY ZCOMMY 2 € MHEO Z MMM HEO 2 MMM HEO 2 MMM HEH 2 § p TTdl X H
Diisseldorf MHT 2 1 MHET 2 [1 IMHET > 1 IMHET 5 N1 IMHET 2 1 M HET 2 1 1 NIEX 1 |
Potsdam Mp hZ hmpedZ thrm pehpZ thm pedpZ thrm pedpZ tham pedpZ thbn nex n |
Magdeburg MPCXZN/MpPECZ N MPEC S NMPEC Z T mcedp fm cedp> N nex n |
Miinchen MC hZhvmcepZ prmcepZ himcedpZ hrimcedp famcedpZ hn nex n |
Dresden HMMPEZT /HNEHZ Y /HOEHZ Y JH JEH Z Y JH NEH Z Y JH JEH 2 Y N1 NI€EZ N |
Berlin HONZXZPHH OEN 2 P HH OECPZ H /H OEPZ H /H OEO 2 € MH OEO = € M JIEX N1 |

Anmerkungzu BremenNiederschlagswassergebuhr ist in der einheitlichen Abwassergebihr entlisibée
Anmerkung auf S. 10).
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4. Abfallgebiihren (Kosten pro Jahr)

A Bio und Retmiilltonne inkl. Grundgebiihr (80ter-Tonnen wochentliche Leerung oder
120-Liter-Tonnen zweiwdchentliche Leerungjadtische Randlage

Abfallgebihren 2021

400,00 €
350,00 €
300,00 €
250,00 €
200,00 €
150,00 €
100,00 €
50,00 €
0,00€

Stadt Abfallgebiihren

2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2020/2021
Schwerin MO MYT HINEMY [ HMOEP > € TMOEP > € TMOEP > € TMOEP > € T JIEZ N
Miinchen MPCIZN/IMPEC Z NN /MPEC Z 1 /M PEPZ M HM PeECPS M HM pEP> MH NIES N
Saarbriicken MYPXZNPMYEPZNPMYEMZ I MYEMZ 1 IMYEMZ I /M JEN 2 T C MO X O
Mainz MpCcZpHudEC X pHMJEC S P HMJEC Z P HMAEC Z P HM EC Z P H JI€EX N
Wiesbaden MppZnh/mdEpZhovmdEp Z namdep Z N JH IEH S N JH NEH 2 T NES N
Diisseldorf ONNZAHHCEOZ O /HPEPZ HCH JIEYy 2 (PPH EP Z N TH MEN Z 1 H PEX O
Magdeburg HNNSXCMHNENSECMHENS CNHENS CNMHMN X NYH NS NY NEZ N
Berlin HMMZ (p/HMEP Z PNHMEP ZPMNHMY 2 CJHMY ZECJ/HHCZN A TEXN
Hamburg HHNZCYHMP XY VYHHEN Z NYHHEN X HYH HEN > HYH OEN 2 Y Y CEX C
Potsdam MY C2XZVY /HMNZHHHHET X HTH HEN X H OH HEO 2 (PCH OEH Z MpP YEX M
Durchschnitt HHPZPYHHET S HNMHHEY 2 T HH OEN2Z PNH OEP Z H MH MEM X H H CEZ N
Stuttgart HONZEC/HHEP X C/HOEN 2 C JHPEN X Y JH PEY > N /H CEO 2 [1 1 PEX N
Bremen HY /1S MHH YENT X MHH YENT 3 MHH YE/T S MHH YENT 3 MHH YENT 3 MH JIEZ N
Kiel HHOZNYHHEO S NYHHEOZ NYHNEYy S CNMHMNEY SCMHYEN > T NOMYY
Erfurt HY T X T OHYET X F OH YET X T OO0 HET X~y MO HET 2~ J/ MH Qe H T Y 2
Dresden HyCZXZ({pHHyec S fhbHdey S fcHdey S ncHdey Zpconen X (pyne >p
Hannover ONHZYFCONEYy 2 PIONEYy X P /IONEH X € /IO YePZ Yy YO YePZ Yy NEZ N1

Anmerkungen: Fur zusétzliche Informationen siehe Tabelle 2 und 3 im Anhang. Mainz: In Innenstadtlage fallen
geringere Kosten an (wochentliche LeerunglL@@r-Tonne: 144,12 Euro/Jahr). Bremen: In Bremen sind mit der
Gebuhr von 225,46 Euro nicht 26 Leerungen/Jahr (d. h. eine zweiwdchentliche Leerung), sondern nur 20 Leerun-
gen abgegolten. Es kommen daher noch Kasten fiir 6 zusatzliche Leerungen hinzu (1 Leerung & 9,11 Euro;
225,46 Euro + 6 x 9,11 Euro = 280,12 Eldmsden: 8€iter-Biotonne, wochentliche Leerung (&ter-Tonne

wird nicht angeboten).
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5. Rundfunkbeitrag (Kosten pro Jahr)

Einhatlich: 210,00 Eo/Jahr (20162021)

Hinweis: Die Ministerprasidenten hattéviitte 2020 beschlossen, dass der Rundfunkbeiab021

von 17,50 Euro auf 18,36 Euro pro Moeaihdht werden sollte Der Landtag von Sachs@nhalt hat

der Erhéhung jedoch nicht zugestimmt, sodass diese zum Jahreswechsel nicht in Kraft getreten ist.
Dagegen haben die Rundfunkanstalten beim Bundesverfgsgenicht Verfassungsbeschwerdsn-
gereicht. Wenn diese Erfolg haben, konsiehdaherder Rundfunkbeitag auf 220,32 Eurdahrerhdo-

hen.

E Fortsetzung des Wohnnebenkostdfergleichs auf der nachst&eite
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6. Grundsteuer (Kosten pro Jahr)

EinfamilienhausBaujahr 2016120 n? Wohnflache und 300 AGrundstticksflachésiehe S. 2)

Grundsteuer 2021

1.200,00 € -
1.000,00 €
800,00 €
568,04 €
600,00 €
400,00€ (296,11 €
200,00 € -
0,00€ -
. X, A O PN <
& T E T S
%bl?:o < X 6{‘9 ,\Qj’ ,\'\\0 @ .-\s{\c ‘\(’(‘5\ c,"é \0{\}(’ (\Q c;ofb &\ié' Q)“?I O ,0(60
Q 22 5 D & &
& < -é\g &P gb,g\ SRS S q;é R
Stadt Grundsteuer
2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2020/2021
Magdeburg Hdc2ZMMdEc > MM dec 2 MMH dgc > MMH dEC > M MH dEC > MM JI€EX /1
Erfurt OMYyZydmMyZydomey Zydmy Zydomy Zydomwy >y o nexn
Schwerin ONNZNTONENZ NN TOHMZ MYO HEMZ MYO HEMZ MYO HEMZ MYy Ji€X /i
Potsdam OHPXMHONEMZ NCONEMZ NCOMNEMZ NCONEMZ NCOMNMEMZ 1 C JNIEX NI
Dresden ONNZTNONENZFNONENSTMNONEN T NONEMNZ T NONENZT N JIEZ N
Berlin Ost ocnhoo cen hoo cen X (poo cen X hoo cen 3 (poo cen X ho nex n
Mainz NANOZYTN/EOZ Y TNJEOZ Y TN MEOZ Y TN NEOZ Y TN IEO Z Y T NEZ N
Miinchen PNANZTCPNENZFTCPNENZFTCPNENZTCPNENZ T CPENZT C NEZ NI
Durchschnitt pcnXyppcecZNnpcec >N np pePp> MP CET S DCPCEY 2 1N NEX C
Diisseldorf PTMEITMNPTEMEIFT NP TEMZF NP TEMZ T NP TEMZ T NP TEMZ T N Ni€EX N1
Kiel PTPINPTEPEINPTEPIZNPTEPZN/PTEP Z NP TEP Z N N NiEX N
Saarbriicken PHYZPAPNENZNTPPEMZ PTPCEOZ NCPTEN Z PppPpyeEC Z NN MmN
Hannover CHNZT/CHENZ T ICHEN ST ICHEN S T JIC HEN X T IC HEN Z T N1 JIEZ N
Wiesbaden CnNcXPpnNCnNeECZPnNCNECZPNCNECZPNCNECZPNCNECZ PN NEX NI
Stuttgart CTNIZNTCTENZNTCTENZ NTPNEMZ HM TENZ NTCTENZ NT NEX NI
Bremen M P noa T |2vrdpn neT |Svrdpn et |2vrdpn neT [Svrdpn neT (Svrdpn NET 12 T @ Z a1
Berlin West M @ nn onjxvgien nen [Svdoren nen |Svdaen nen [Xvdsen nen |Svdeen nen |z dpa X @
Hamburg M @ 1 p njavnden pen (Svinden pen (Sviden pen [(2viiden pen |2viiden pen |z n @ 2 di
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BdSt-Position zur Grundsteuer

Bei der Berechnung der Grundsteuerbelastung kommt es im geltenden Recht zu erheblichen, verfas-
sungswidrigen Verzerrungen. So wird bei der Ermittlung der Einheitswerte in den neuen Bundeslan-
dern auf die Wertverhéaltnisse des Jak 1935, in den alten Bundeslandern auf die Wertverhaltnisse
des Jahres 1964 abgesteldas Bundesverfassungsgericht hahelaam 10.04.2018 die bisherige
Wertermittlung bei der Grundsteuiitir verfassungswidrig erklart und die Politik aufgefordert,eein
Neuregelung zu beschlie3en. Diese soll spatestens im Jahr 2025 in Kraft treten.

Bundestag und Bundesrat haben Ende 2019 ein Gesetzespaket zur Reform der Grundsteuer beschlos-
sen.Einige Bundeslander wollefasBundesmodell umsetzen, andere haben sich hingegen fiir abwei-
chende Regelungen entschieden (siehe Tabdday.Bundesmodelhber auctanderewerntabhangige
Reformmodellewirden vielerorts zu starken Verwerfungen unillehrbelastungerfihren (vgl. DSi

2020). Der Bund der Steuerzahler fordert daher weiterhin die Umsetzung einer wertunabhéngigen Ein-
fachgrundsteuer, die nur die Gebauded Grundstiickéflache einbeziehtEine wertunabhangige Ein-
fachgrundsteuer ist unbirokratisch, transparent und vermeidet autoscat Mehrbelastungen bei
steigenden Immobilienpreiseie Bundeslander konnen dieses Reformmodell im Rahmen der Off-
nungsklausel umsetzen.

Uberblick zur Umsetzung der Grundsteuerreform in den Bundeslidndern (Stand: Mai 2021)

Bundesmodell Berlin, Brandenbwyy, Bremen, Rheinland
Pfalz, SachseAnhalt, Schleswigiolstein,
Thiingen,MecklenburgVorpommern
NRW

Bundesmodell mit abweichender Steuermesszahl Saarland, Sachsen

Bodenwertmodell BadenWairttemberg

Flichenmodell Bayern

Flachen-Faktor- bzw. Fldchen-Lage-Modell Hamburg, HessemMNiedersachsen

E Fortsetzung des Wohnnebenkostdfergleichs auf der nachstSeite
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7. Wohnnebenkosten insgesamt (pro Jahr)
Gesamtkosten 2021
2.500,00€ 228687 €
2.000,00 € 1.818,40€
1.433,14 €
1.500,00 €
1.000,00 €
500,00 €
0,00 €
v » & X &l LG o
& &SSP S & S A 2§ S LS
&o&o@e "\:5\& & o Q‘?é? (;:éb *-Q&c,b\&e‘q :,0%60“’6 Q},&?o Q"“o\o{“’&q,@@@éo\&&
& N3 2R S MY A <
& & L AR N Tof
Stadt Gesamtkosten
2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2020/2021
Mainz MOPNHORLMONKEOZEMONnEOZ wAnea o> ywabned o[> ywabneo o|Z Mmup2 @
Schwerin MPpmMNZydpranZydnyplZgenyg p|lZ digbney p|> dupPney plZ hm a1
Miinchen MOPPHPZMOPpREAZMPPpEAZMPPO N|1Z MTP P N|Z MTP peT Y |Z THIY XN
Erfurt MPppolZmepgolZmdPp ol mPpacho|Z mPpey T[> wMPpey yIZ T m Zap
Berlin Ost MPcnclZmPpc EPpZpPc am[Z dpdca p|Z mabpapd|> puebcenclZy m 2
Magdeburg MPpynZm@pynZa®cenZmwcon|Z wMbce niZ ppbce niZ p mZa
Diisseldorf MPTpPpCZMPTRPZMOT mp|> MmPcC p|2 wHPcec M|Z mPcec C|lZ p p 2 @©
Kiel MPcNNEZMPCENZEZMPC ETE MAPTAOZ P Ten y [ wbTen pjZ caic X7
Dresden MPcyMEMmBCcen(ZmBPc EpPE mpca plZ aypcer plZanyPTep o2 cmT X (
Durchschnitt MOTCTZMOT ENZmMm®BT YHE mPTey N|Z P Tapy [~ mMePyemy |2 nwvih X C
Wiesbaden MPyooZePy eolZmPy ay|> mPyday|lZ mybPyo p|lZ myPye o2 dney Xn
Potsdam MOPYHNZMey eolZm@Py Ec|lZ mPyc PZ opbyer o> myPyey MZHY Zav
Stuttgart MOY MNZPOY BRYZSMPYy daplZ mDPTd N|Z mgpPyer > pnebyapm|Z mmm X p
Hannover MOPTCHEZMPY RYyZm®BY AY[Z m®ye H|Z WD dec n(Z myb ned 0|2 dajo X p
Saarbriicken MPPMCIZMPPEPZMBANATEMPNaMMY|Z HMP Nal 0|2 HEP ner P~ oac XM
Bremen HOPMT C|Zm @M > M e h|> th@d map |~ dagp mec 0|~ MeP MeT 0|2 pnpn X p
Hamburg HOMC NZHEMENZAOMET|Z 6 D MahN|Z HYP MahN|Z HYPHETH|Z TWH X 1
Berlin West HOHY CZHPHYEY PZEPHYHZE APHY p|Z MePHer Q| pidPHey CIZ Yy T 2 e
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Exkurs: Staatliche Belastung des Energieverbrauchs

Die Wohnnebenkosten fallen noch héher aus, wenn man zusétzlich die staatliche Belastung des Ener-
gieverbrauchs bertcksichtigbowird die Heizenergie durch die Energiend Mehrwertsteuer und der
Stromverbrauch durch acht verschiedene staatliche Abgab&astet. Die daraus resultierende Abga-
benbelastung verdeutlicht folgende Beispielrechnenéjir einenDreiPersonerHaushalt®:

Strom

1 Verbrauch: 3.700 kWh/Jahr
9 Stromkosten (Haushaltskundenpreis): 3.700 k¥sthrx 03189 EURKWh =1.179,93EURJahr

E Darinenthaltene staatliche Abgabe1,4 %)% 606,43 EUR/Jahr

Staatliche Abgabenlast bei einem Stromverbrauch von 3.700 kWh/Jahr (2021)

®» Umsatzsteuer und

264¢€ Stromsteuer
606 €
Staatliche 281€ Umlagen
Abgaben
61¢€ Konzessionsabgabe

Quelle: BDEW, eigene Berechnungen. Abweichungen durch Rundung.

15 Quellen: Bundesverband der Energimd Wasserwirtschaft e.VHaushaltskundenpreis fir Strom und gas
Verivox und Stromspiegel fur Deutschland (Verbrauchswerte).

16 Strom und Umsatzsteuer (22,4 % des Gesamtpreises) sowie sechs verschiedene Abgaben bzw. Umlagen
(29,0 % des Gesamtpreises; im Einzelnen sind das: Konzessionsabgdbml&iesUmlage nach dem Kraft
WarmeKopplungsgesetz, Umlage nach 8 19 der Sthmtrentgeltverordming, OffshoreNetzumlage, Um-
lage fur abschaltbare Lasten). Weitere Strompreisbestandteile sind Netzentgelt inkl. Messung, Messstellen-
betrieb und Abrechnung (24,5 % des Gesamtpreises) sowie Beschaffung und Vertrieb (24,2 % des Gesamt-
preises). Abweichungerudch Rundung.
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Gas

1  Verbrauch: 15.000 kwh/Jahr
1 GaskosterfHaushaltskundenpreis): 15.000 k¥@&hrx 0,061 EURKWh = 916,50 EUR/Jahr

E Darin enthaltene staatliche Abgabéd2,9 %)": 301,50 EUR/Jahr

Staatliche Abgabenlast bei einem Gasverbrauch von 15.000 kWh/Jahr (2021)

232 € » Umsatz- und
Energiesteuer,
Konzessionsabgabe

301 €

Staatliche
Abgaben

69¢€ CO2-Zertifikatepreis

A

Quelle: BDEW, eigene Berechnungen. Abweichungen durch Rundung.

17 Energie und Umsatzsteuer (24,9 % des Gesamtpreise®Preis (7,5 %les Gesamtpreises) sowie Konzes-
sionsabgabe (0,5 % des Gesamtpreises). HinweiseCQd?reisentspricht den Kosten fur den Erwerb von
CQ-Emissionshandelszertifikategemal Brennstoffemissionshandelsgesetz (BEHG) und ist bis 2025 ein
gesetzlichfestgelegter Festpreis (siehe § 10 BEHG). Hel¢gaden sind i. d. R. Sondervertragskunden mit
geminderter Konzessionsabgabe. Weitere Gaspreisbestandteile sind NetzentgélteskiingMessstellen-
betrieb und Abrechnung (26,8 % des Gesamtpreises) sowie Beschaffung und Vertrieb (40,3 % des Gesamt-

preiseg. Abweichungen durch Rundung.
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8. Kurzfrist-Trend: Vergleich der Gesamtkosten 2020/2021

Entwicklung der Gesamtkosten (2020/2021)

160,00 €

120,00 € -
80,00 €

40,00 € konstant I I
000€ C em =a == == B W H B . l I I

-80,00 €

& &){& boéx &‘v‘ F o & @@o Qc,’b«'» NN & 0@ &
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Stadt Gesamtkosten
2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2020/2021

Schwerin MOpMNZydpeaZydny plZpPpny p Mdpm ye |ZMpn yep[Z dom Zen
Magdeburg MPpynZm®pynZa®cenZmic an e ceal[>vpdpc cen|Z p 1 Zen
Erfurt MOPppoZmdp pofZmdpp p o> wmdp ol MNP yer |Zwdvp Yey
Diisseldorf MOTPCZMPT RPEZMOT ®p|Zm®BPC € p| MMPHC Cem|ZvHANC ceC
Berlin West HOHYC/ZWPHY DX PHY HZmBPHY p| H/DH TapZHpd®MH yec
Berlin Ost MPchnclmPcaddZpPdPc 8 M2ZpPc A pl MmbPE daplZvpdec fec
Potsdam MOPYHNZMmdyYy eofZmPpy EclZmPy € PhmePpy T [ZMdyy yem
Mainz MPNHOZYMDONKEOZNMDN KO 2NN | O MyPal He [Zwddn 00
Bremen HOMT C|ZHOMed ghdhm e dh> hddm ¢ dy 2 P ¢ 0 [ZH1dom TeO
Stuttgart MOY MNZPOYy AYy(ZyMPy apZmPT @ nf mdP T aplZvpdey dam
Hamburg HOMC NZIp@MENZADOME T|Z 16 M e 2 1PW e |ZHTAYH JEH
Wiesbaden MPYyooOZmPyeoZmaPy aylZmPy |dy by o [Zvdyy peo
Miinchen MOPHPEIZMOPpEAZMmPPpAEAZMPP B A MDD pal |ZvHBP TEy
Saarbriicken MOPMC|ZmPPrEP(ZMPNATIZM®BN KY HcP N |ZHHAEN Te)
Kiel MOPcnnNZmPCENZMPCETIZMOT A O MAPH Ney [ZwdnT nep
Hannover MOPTCHZMPYy ay[Zm®BY ay|Zm®BPY ¥ H MyPrhc a1 [ZHNIGY N HeO
Dresden MPcyMZmBcenZmBPc eEp Zm@aPc € p Mehy T [ZvedyYT peo
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9. Mittelfrist-Trend: Vergleich der Gesamtkosten 2016/2021

Entwicklung der Gesamtkosten (2016/2021)

300,00€ 26151¢€
250,00 €
200,00 €
150,00 €
100,00 €
50,00 € glinstiger I I I I I
-50,00 €
10000¢ R
-150,00 € iSRS
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Stadt Gesamtkosten
2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2016/2021
Diisseldorf MOTpPpClZmMPT RPEZMOT mp|Zm®PCc € pl Mwbc cav|ZvHdnc cec |2 prdy dex
Schwerin MPpmMNEZydpan>Zydpny plZpPny pl Mdpm vy @ |>vfsipn yep (X dopH nex
Bremen HOMT C|ZmHOMed) whdhm e d)> whddm & d) X ¢Pdu ¢ @ |>HndoM Teo (X p TOH E g
Berlin Ost MPchnclzZmPc adZpPdPc B MZpPc A p| MPE daplZvpdec rec
Berlin West HOHYC|ZMPHY P2 PHY HZm®PHY p| HAH TapZHpdRMH yec
Mainz MPNHOZYDONKEOZYMDNEOZYDnN | o Mybdal He [Zwddn ceo
Wiesbaden MOy ooZmPyeoZmPyrylZmPy dy mbdy og [Zvdyy pco
Erfurt MPppoZmdp po[Zmdpp p o 2w dpp ol MM yer |Zwdp Yey
Hamburg HOMC NZp@MeENZADOME T[] 1 M e HIDW et [ZHTAYH JEH
Miinchen MOPHPEIMOpEANZMPPpEAZMPP | N MHP peal |ZMWHITP Tey
Potsdam MOPYHNEZMEY €olZm@Py EC/ZmPy € hMady T |[ZMdyy YeMm
Dresden MOPcyMImBPcenImbcep ZmPc e p mehe T[T peo
Stuttgart MOYy MNZpPOYy AYy[ZMPYy BEp[ZmdT @ N Mddp T ap|Zvpdey dam
Magdeburg MOpynim@pynima®cenZmbc en mwbne ceal|Zvpdpc cen
Kiel MPcnnNIZmPCcENZMPC €ETIZMOT A o MAPH Ney |SMydNT neEp
Saarbriicken MO pMc|ZmPdrpZm@N ATZm®BN @Y HEM No© |[ZHHITN TED
Hannover MOPTCHIMPY AY|ZmPY Ay|ZmBY ¥ H IyPrpc a1 |ZHIY N HO
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10. Wohnnebenkosten insgesamt (ohne Grundsteuer*; pro Jahr)

Gesamtkosten - ohne Grundsteuer (2021)

1.800,00 € -
1.600,00 £
1.400,00 € 1.250,36 €
1.200,00 € 1.029,27 €
1.000,00 €
800,00€
600,00 €
400,00 €
200,00 €
- £
v . O R S S P
@.3,\0-‘\)0(\5\@ c,e}bofb(ﬁ\\c’é\(\&é;@@e @Q:‘P@bi \;@@{:\\(\0?04&2? (_)c"k\& %{\\}(;éf’&o:@d& @,‘:& @(}@0&‘,&@
T W T EL TR
Stadt Gesamtkosten (ohne Grundsteuer)
2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2020/2021
Mainz M®Pn mdZp®©n e gz O n m g2vgien vedp|2mdoen MeEGZ qued neH I H X e
Miinchen MOPAHYZM®PN @ Gz @ P e dj2voden necb[Zvpdvn nedp|l= paMP ner T( X dpiyy 2en
Diisseldorf MOMY NZMPMRAT[Zm®Ma o|[>mcdgn dzo |[Svodyn yedp|lZ pud nepn|>yp 2 e
Hamburg MOMMAEZMOMMEN|EZ @ ®MA T |2vMinM nen [SMOMHM Ne |Z anHP Mep H| > OVHH €1
Schwerin MOMT NZMBMENEZMPME N[ZMPrm cen [Svrdrm cen (> mMP mec NfZ Tm 2 A
Bremen MOMCYZMPM@OH|ZM®PMEH |[2vHIM daH [SvHdnm pep |~ myd Mec p| = ymn Zep
Kiel MPnc pEmPn e > mP i @H |2vrdem Hey [SMIHM 0€0 | WD MeT /1] > COHC 2€T
Wiesbaden MOMY TIZOOMYET[ZR®PMY H[ZMANM yeH |[Svvm yedh|Z mird Hen T| X ovHy 2e€n
Stuttgart MOMNINZPOMaEyY[ZymPmMp p[>wdPrm yeo |SvHIYH Ned|Z MAP HeH M X /VITM 2€p
Berlin Ost MOHNPRZMABHRARY|Z M ®H A MZWIANH nen [SvMDH oey | audP Hen p|Z hmZ |
Berlin West MOHNPEWBHEY|>@®H A MXWdNH nen [SMH Oey |2 audD Hen p| 2~ M2 A
Durchschnitt MOPHMTOZW®BHAT[ZR®PH ™ C[SMIVH HeEp |[SVIAWH OEM|Z MU HEp /1| = ovey 2€d
Erfurt MPHONZMAHE@N[ZM®BPH O N[SMDH Ten |SvHIYH Cey |2 P HEC Py p 2 @
Magdeburg MPHY NIZPRHYN[Z@aMo o y[2wdio oey [Zwidhio cen > mPoec nfZ nn A
Hannover MOMNIMEMPMET|Z @ PMY T |2VOMHH CeH [SMvino oedh|> ™MyP nen o| > Hedo 2ep
Dresden MPooc|ZmPomdZmdo e nl>veno oen |Xvdimo oen |z dar nen y| X dusm Zed
Saarbriicken Moy TEZMON Ap|>Z@®n p p|2vpdpn pep [XMpdpn cey |2 ™MD nep o] > cHan 2ec
Potsdam MOPN pnIZMPpEH|ZM®PP 0 p|2vodnp Hey [SvHdgp OeH |2 MHP pen N[Z HWMZ ®

*Die Gesamtkosten ohne Grundsteuer werden nachrichtlich dargestellt, weil der Anteil der Grundsteuer an den
Gesamtkosten in vielen Stadten hoch ist und zudem grof3e Kostenspreizungen zwischen den Stadten vorhanden
sind. Dartber hinaus hat das Bundesverfagsgericht die Grundsteuerbewertung fiir verfassungswidrig erklart
sodass sich ab 2025 die Grundsteuerbelastung strukturell verandern wird.
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Anhang

Tabelle 1: Grundsteuerbelastung eines Einfamilienhauses in den Landeshauptstidten®®

Die Grundsteuerschuld wird ermittelt, indem der Grundsteuermessbetrag mit dem gemeindespezifi-
schen Grundsteuer B-Hebesatz multipliziert wird.

Stadt Grundsteuermessbetrag Hebesatz 2021 (in %) Grundsteuer 2021
Berlin Ost nnzp 810 ocn
Schwerin pozZd 595 OHMZN
Dresden pnZXZH 635 onnzXn
Erfurt pPpTZd 550 oMYy 2
Magdeburg p Xy 495 Hoc 2
Potsdant CHZDp 545 onmmzJ
Mainz ynzm 480 nnozxy
Miinchen o Zc 535 pnnzxi
Hannover MJTO ZT 600 CHNZXZ1
Saarbricken MMM X C 510 586,04¢
Kiel 11500¢ 500 575,00¢€
Berlin West MHY Z ¥ 810 Mm®nnn
Stuttgart MHY 2 520 670,07¢
Dusseldorf MHQZ ( 440 pTMZT
Wiesbaden MO MZ ( 492 cnc
Bremen** MO p ZJ 695 MdnnaT
Hamburg*** Mdpn Z g 540 M®dnpn

Quelle: Auskiinfte der zustdndigen Finanzbehdrden und eigene Berechnungen. *Potsdam: gute Lage (Charlotten-
strafle); **Bremen: Das Finanzamt hat mitgeteilt, dass fiir die genannten Eckdaten die Steuermessbetrége zwi-
schen 122 Euro und 168 Euro liegen. Es wurde daher der Durchschnitt dieser beiden Grenzwerte herangezogen.
***Hinweis der Finanzbehérde Hamburg: ,Bei der Berechnung wurde aufgrund des vorgegebenen Baujahres von
der Annahme einer eher besseren Ausstattungsstufe ausgegangen und einem frei finanzierten Wohnraum. Wir
machen jedoch darauf aufmerksam, dass es sich hierbei nicht um ein fiir Hamburg typisches bzw. reprdsentatives
Einfamilienhaus handelt. Vergleiche mit Ergebnissen aus anderen Bundesldndern kénnen daher leicht zu unzu-
treffenden Schlussfolgerungen fiihren." Der BdSt weist darauf hin, dass bei einem hohen Grundsteuermess-
betragsniveau die Gemeinde durch eine entsprechende Hebesatzsenkung die Grundsteuerbelastung reduzieren
kann.

18 Die Eckdaten des Einfamilienhauses sind auf S. 2 dargestellt.
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Tabelle 2: Ist in den Abfallgebiihren Teil- oder Vollservice enthalten?

Teilservice: Haushalte stellen Miilltonnen an Vollservice: keine Mitwirkung der Haushalte er-

den Strallenrand forderlich

Erfurt Kiel

Dresden Bremen

Potsdam Munchen

Dusseldorf Magdeburg

Schwerin Mainz (max. 15 m Transportweg)

Hamburg Stuttgart(Biotonne: ab 2019 Vollservice)

Wiesbaden Hannover (ab 15 m optional und kostenpflichtig

Saarbriicken Berlin (lange Transportwege ab 15 m bzw. 6 Stu
kosten extra)

Tabelle 3: Ausgewibhlte Inklusivleistungen im Bereich der Abfallgebiihren®

Erfurt 1 Sperrmillsammlungh@ushaltsiiblichélengen zweimal im Jahr
1 Abholung von Elektrogro3geraten auf Bestellung
1 regelmaRige grundstiicksbezogene Papiersammlung
1 kostenlose Annahme von bestimmten Abfallen an Wéertstoffhdfen (z. B.
Grinabfalle)
1 Weihnachtsbaumetsorgung
Mainz 1 kostenlose Leerunginer 240Liter-Papiertonne im 14agigen Rhythmus
1 Abholung von Sperrmiill von Privathaushalten bis zu viermal im Jahr (8 5 A
Abfallgebuhrensatzung)
1 Benutzung von Wertstoftind Recyclinghtfe(inkl. Griinabfélle bis@® kg/Tag
8 6 Abs. 2 Abfallgebiihrensatzung)
Wiesbaden 1 Entsorgung Bioabfélle, Altpapier, stoffgleiche Nichtverpackungen uber dig
Wertstofftonne
1 Sperrmiill, Altglas
1 Benutzung Wertstoffhofe und Sonderabfallkleinannahme (z.B. Elakticb
Elektronikgerate)
1 Bodenaushub und Bauschutt (Kofferraumladung)
1 Gartenabfalle
Magde 1 Jeder Haushakannzweimal im Jahr ohne weitere Kosten Sperrmillabfuhr
burg bis jeweils zu M3 oder einmal bis zu i3 beantragen.
1 Benutzung der Wertstoffhtfe (Elektrand Elektronikschutt)
1 Abgabe von Griunabféllen und sonstigen Abfallen in haushaltsiblicher Me
Munchen 1 Papiertonne enthalten
1 An den Wertstoffhdfen kbnnen z. B. sperrige Abfalle, Problemstoffe, Grir
schnitt und Elektrogeréte in haushaltsiblicher Art und Menge gebihrenfrg
abgegeben werden

19 Fir Privathaushalte (zusatzlizbr Leerungder Bio und Restmiilltonne).
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Berlin 1 Auf den Regclinghdferkonnenz. B. Sperrmuill (max. 3*je Tag), Elektrogerate
oder Altpaper entgeltfrei abgegeben werden
1 Auf den Schadstoffsammelstellen konnen Schadstoffe (max. 20 kg)jefita
geltfrei abgegeben werden
1 Hinweis: DidPapierbnne ist nicht kostenlos und wird von BerRecycling b
geholt und gesondert berechnet
Saabri- 1 kostenlose Abholung gelber Sacke zur Entsorgung von Produkten mit de
cken grinen Punkt, zweiwdchentlich
1 kostenlose Abholung der blaudfonne fir Papiermid zweiwdchentlich
1 kostenlose Abholung der orangen Wertstofftonne zur Entsorgung von Me
Kunststoff und Datentragergalle 12 Wochen
1 In den Wertstoffzentren kénnen z. B. Elektrogerate und Sperrmdll in haus
haltstiblichen Mengen kostdrei abgegeben werden
Potsdam 1 kostenlose Sperrmillentsorgung (auch mehrmals im Jahr)
1 kostenlose Abgabe z. B. von Schadstoffen, Elektrogeraten und wehdbfélh
len an den Wertstoffhofen
1 kostenlose Leerung der Papiertonne
Bremen 1 Leerung von Papiertonnen
1 Nutzung der 16 Recyclifgtationen
1 Sammlung von Gartenabfallen, von Schadstoffen und Sperrmdill
Hannover 1 Sperrabfalleverden dine zusatzliche Gebulhr abgeholt
1 Auf denWertstoffhéfenkdnnen Wertstoffe, Sperrabfélle und gefahrliche Al
falle kostenlos afpegeben werden
1 Landwirtschaftliche Gringtannahmestellen nehmen kostenlos Batlide-
cken-, Strauchschnitund Laub an
1 Das Umweltmobil im Umland bietet eine ortsnahe Entsorgung von gefahr,
chen Abféallen (Sonderabfallen)
Hamburg 1 Leerung von Papiertonnen
9 Die mesten Abfalle kdnnen bei den Ratinghtfen kostenlos abgegeben we
den(z. B.: Sperrmull, Grinabfalés zum 1 moder Elektrogerate)
Schwerin 1 kostenlose Leerung von Papiertonnen
1 kostenlose jéhrliche Sperrmillentsorgung
1 kostenlose Annahme zahlreicher Abfélle an den Recyclinghtfen
Kiel 1 Viele Abfalle und Wertstoffe kbnnen an den Wertstoffhéfen kostealoge-
geben werden
1 kostenlose Sperrgutabholungweimalim Jahr)
Dusseldorf 1 Sperrmullabholung bis 2 m3 und Leerung der Papiertonne im Teilservice

entgeltlich
kostenlose Annahme bestimmter Abfélle an den Recyclinghdfen
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https://www.aha-region.de/entsorgung/sperrabfall/
https://www.aha-region.de/entsorgung/oeffnungszeiten/

Dresden

kostenlose Leerung der Papignne

Nutzungder Wertstoffhdfe ist teilweise gebihrenfrei (z. B. Elektrogerate;
Sperrmull bis zd m3 pro Halbjahr pro Haushalt oder Kunststoffabfall; gebli
renpflichtig ist z. BGrinabfall)

Stuttgart

|

kostenlose Leerung der Papiertonne
zweimal Sperrmujpro Jahr (jeweils max.r&%inkl. Abholung)
Recyclinghdéfe: bestimmte Abfélle kdnnen kostenlos abgegeben werden
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